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Martin Kokavec: Nechceme za sebou zanechavat
cintoriny stavebnych firiem

28.1.2015

0 zaujimavych projektoch v atraktivnych
bratislavskych lokalitach, ci o prognoézach trhu s
realitami sme sa rozpravali s Martinom
Kokavcom, predsedom predstavenstva akciovej
spolocnosti BS Investments.

Pan Kokavec, BS Investments, a. s. je investicno-
developerska spolocnost'. Povedzte nam o nej
nieco viac, kedy vznikla?

WWProstrednictvom nasich projektovych firiem pasobime
na trhu od roku 2005. Od tej doby sme v spolupraci s
nasou financujucou bankou realizovali viac ako 50
radovych a rodinnych domov v Stupave, Rovinke a
Dunajskej LuZnej. V minulosti sme sa podielali aj na
vystavbe niektorych obchodnych prevadzok obchodnych
retazcov.

Martin Kokavec Ake je hlavné obchodné motto firmy?

Pravdu povediac, som sa nad tym poriadne nezamyslal.
SnaZime sa viak skibit' poZiadavky nadich zikaznikov na kvalitu, cenu a dizajn domov, respektive bytov a
zaroven respektovat’ realitu v oblasti realnych nakladov nasich dodavatel'ov. Nasim cielom nie je
zanechavat’ za sebou cintoriny stavebnych firiem a subdodavatel'ov.

Aké vyhody plynu klientom z toho, Ze jedna firma zastresuje investicnu, stavebnu aj
realitnu cinnost'?

Vacsina kupujacich neberie byt ako spotrebny tovar, ale snaZia sa v ramci moZnosti realizovat’ svoje
predstavy o byvani. Tym, Ze sme s nasimi potencialnymi kupujdcimi v priamom kontakte od prvej
navstevy, vieme na ich poZiadavky v ramci technickych obmedzeni pruzne reagovat’ a vyjst ich
predstavam v ustrety v maximalne moZnej miere.

Pod'me sa blizsie porozpravat’ o vasich projektoch. Akymi realizaciami sa mozete
pochvalit'? Kde vsade na uzemi Slovenska posobite?

Mase predchadzajice projekty beli zamerane na radove, ako aj samostatne rodinne domy v okoli
Bratislavy. Mladi I'udia v tom obdobi nemali takmer Ziadnu moénost’ ziskat’ v bratislavskych bytovych
projektoch cenove prijatelne a zaroven priestorove necbmedzujice rodinne byvanie. Mali sme aj trochu
stastie, Ze sme sa dostali k zaujimavym lokalitam, ktore ponukli nasim klientom atraktivne byvanie v
peknom prostredi. Po tom, ako opadol dopyt zo strany bratislavskych kupujacich, sme sa zacali zamyslat,
ako dalej a nic ine ako vratenie sa do Bratislavy, nam nedavalo zmysel. Preto aj nas ostatny projekt
vznikol prave tu, v Bratislave.

Ide o o Villu Cosmopolitan v Karlovej Vsi. Cim je tento projekt vynimoény?

WWDoteraz si pamatam na diskusie u nas vo firme, ked sme sa bavili o koncepte budovy dnesnej Villy".
Mohli sme sa rozhodnit’ a stavit’ na istotu s malymi 1- a 2- izbovymi bytmi v zakladnom standarde s cenou
niekde pod trhovym priemerom. Rozhodli sme sa viak pre nieco netradicne. Architekti dostali zadanie
spravit’ nieco vynimocne, ¢o v danom obdobi na trhu nebolo. Ked' som videl prvy navrh s neobvyklym
riesenim vonkajsieho dizajnu, s mezonetovymi bytmi s obrovskym zasklenim, bol som milo prekvapeny.
Zapadilo sa mi to a prakticky prva verzia projektu je totoina s dnesnym stavom. Prave architekti
Cakov&Partners vdychli dusu nasej myslienke. Z pohl'adu realizacie by som snad’ len vyzdvihol nasu snahu
o vyvaZenu realizaciu projekiu tak, aby netrpela kvalita prac a zaroven boli pouZite vynimocne materialy,
ako aj tomu zodpovedajice technicke vybavenie budovy. Vysledok méZete zhodnotit’ sami...

Interiéry vily boli navrhnuté specialne na mieru renomovanymi architektmi, ako

tuto individualnu nadstavbu ocenili kupujuci?

Rozhodnutie zariadit’ byty tieZ nebolo jednoduché. Vadsina zaujemcov sa snaZila zniZit’ cenu — ak by sme to
spravili, mame bytovku prakticky predanu a nemame <o zariad'ovat. Projekt by bol aj tak pomerne
uspesne predany a my ako developeri by sme mohli ist’ niekam inam. Ked sme viak o tom interne
diskutovali, povedali sme si, Ze to na polceste nevzdame a niektore byty sme zariadili aj napriek riziku, Ze
si zvysujeme naklady a kupujuci to neocenia. Reakcie vsak boli v drvivej vacsine pozitivne, o sa podpisalo
na predaji. Do predajnych cien sme tak premietli aj dodatocne naklady na zariadenie.

Podl'a coho ste si do projektu vyberali spolupracovnikov? Ktoré zname mena a firmy s vami
pracovali?

Zial', aj my sme v tomto projekte pri vybere dodavatel'a preéli trnistou cestou, ale konena

volba spolocnosti Metrostav sa ukazala ako ta spravna. Treba povedat, Ze pri realizacii sme

od zadiatku v stavebno-technickej rovine boli partnermi, <o sa v konecnom dasledku prejavilo na
nadstandardnej kvalite realizacie. Z ostatnych firiem by som este rad spomenul nas stavebny dozor TDI
Kompleting, s. r. 0., ktory sa tieZ zasadnou mierou podielal na vysledku realizacie.

V akom stave sa momentalne projekt Villa Cosmopolitan nachadza, maju vsetky byty
svojich majitel'ov?

Sme po kolaudacii, bytovka je takmer predana, byty sa cdovzdavaju majitel'om v zavislosti od
schval'ovania ich hypotek. Predpokladam, Ze v najblizsich tyZzdhoch na liste vlastnictva bytov nebude medzi
majitel'mi nasa spolocnost.

Na akych d'alsich zaujimavych projektoch momentalne pracujete?

Pracujeme na projekte v Petrzalke, kde planujeme v spolupraci s mestskou cast'ou realizovat’ bytovy dom
5o 73 bytmi. Z nich cast’ bude na predaj a cast’ prejde bezodplatne ako najomne byty pre mestsku cast.
Aktudlne finalizujeme Uzemne povolenie. Verim, Ze v prvej polovici roka 2015 o nas budete pocut,
rozbehneme vystavbu, ako aj marketing.

Pod'me trosku nazriet’' do vasho stukromia, ak dovolite. Ako dlho sa venujete stavebnému a
realitnemu biznisu? Aka je ta vasa ,osobna cesta"?

Pasobime na trhu od roku 2005 a v oblasti developmentu v tej dobe skasalo stastie vel'a podnikatelov.
Trhy aj ceny rastli, bolo to take pozitivne obdobie. Situacia na trhu s realitami v Bratislave a ckoli sa vsak
od roku 2009 skomplikovala, predaje klesali a ceny zacali stagnovat, respektive klesat’. Aj my sme sa
viedy dost’ ,zapotili”, ale ustali sme to. Od tej doby sa snazime pozerat’ na projekty v horizonte 2 — 3 rokov
dopredu a nercbit’ projekty masovo na priemerneho kupujiceho. Chceme, aby nase projekty mali svoj
osobity charakter, samozrejme, pri vyvazenom pomere ceny a uZitkove] hodnoty. Snad’ sa vam nas novy
projekt bude tieZ padit.

Ake su teda vase prognozy vyvoja tohto trhu?

Tazko povedat’. Je to skér otdzka na vladu, ktord médZe rozbehnit’ pozastavené projekty z prostriedkov
eurcfondov, ako aj vlastne projekty infrastruktary. Nam, developerom, pomahaju nizke sadzby na
hypotekach. Ak by to vydriale najblizsie dva — tri roky, stavebnictvu v Bratislave by to urcite pomohlo.
Stavebnym firmam vsak prajem, nech sa situacia v odvetvi co najrychlejsie stabilizuje a oZivi.

text: Slava Stefancova
foto: Anna Salvova, archiv BS Investments
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DoubleTree by Hilton Bratislava
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